
 

 

 
 

3910 W 27TH ST | LOS ANGELES, CA 90018 

10 UNIT SMALL LOT PROJECT  

�ĂŶŝĞů��ĂŚƌ�ͮ��KZ���ŽŵŵĞƌĐŝĂů�ZĞĂů��ƐƚĂƚĞ�/ŶĐ͘ WĞƚĞƌ�,ĞƌĐǌ�ͮ��KZ���ŽŵŵĞƌĐŝĂů�ZĞĂů��ƐƚĂƚĞ�/ŶĐ͘  
;ϯϮϯͿ�ϲϰϲ-ϱϵϯϴ��Z��η�ϬϭϰϴϴϱϬϰ   ;ϴϭϴͿ�Ϯϯϭ-ϮϮϯϭ��Z��η�ϬϭϮϴϬϬϭϰ 
ĚĂŶŝĞůΛĐŽƌĞ-ĐƌĞ͘ĐŽŵ    ƉĞƚĞƌΛĐŽƌĞ-ĐƌĞ͘ĐŽŵ 

�KZ���ŽŵŵĞƌĐŝĂů�ZĞĂů��ƐƚĂƚĞ͕�/ŶĐ͘�Žƌ�ŝƚƐ�ƉĞƌƐŽŶŶĞů�ŵĂŬĞƐ�ŶŽ�ǁĂƌƌĂŶƟĞƐ͕�ƌĞƉƌĞƐĞŶƚĂƟŽŶƐ�Žƌ�ŐƵĂƌĂŶƚĞĞƐ�ĂďŽƵƚ�ƚŚĞ�ŝŶĨŽƌŵĂƟŽŶ�ƉƌŽǀŝĚĞĚ�ŚĞƌĞŝŶ͘�dŚĞƐĞ�ŵĂƚĞƌŝĂůƐ�ĂƌĞ�ďĂƐĞĚ�ŽŶ�ŝŶĨŽƌŵĂƟŽŶ�ĂŶĚ�ĐŽŶƚĞŶƚ�ƉƌŽǀŝĚĞĚ�ďǇ�ŽƚŚĞƌƐ͕�ǁŚŝĐŚ�ǁĞ�ďĞůŝĞǀĞ�ĂƌĞ�ĂĐĐƵƌĂƚĞ͕�ŚŽǁĞǀĞƌ͕�ŝƚ�ŚĂƐ�ŶŽƚ�ďĞĞŶ�ǀĞƌŝĮĞĚ�ĂŶĚ�Ăůů�

ŝŶƚĞƌĞƐƚĞĚ�ƉĂƌƟĞƐ�ŵƵƐƚ�ŝŶĚĞƉĞŶĚĞŶƚůǇ�ĐŽŶĮƌŵ�ŝƚƐ�ĂĐĐƵƌĂĐǇ͘�dŚĞ�ŝŶĨŽƌŵĂƟŽŶ�ĐŽŶƚĂŝŶĞĚ�ŚĞƌĞŝŶ�ŝƐ�ƐƵďũĞĐƚ�ƚŽ�ĞƌƌŽƌƐ�ĂŶĚ�ŽŵŝƐƐŝŽŶƐ�ĂŶĚ�ŝƐ�ƐƵďũĞĐƚ�ƚŽ�ĐŚĂŶŐĞ�ǁŝƚŚŽƵƚ�ŶŽƟĐĞ͘��ŶǇ�ĂŶĚ�Ăůů�ƉƌŽũĞĐƟŽŶƐ͕�ŽƉŝŶŝŽŶƐ͕�ĂƐƐƵŵƉƟŽŶƐ͕�ĂŶĚ�ĞƐƟŵĂƚĞƐ�ƉƌŽǀŝĚĞĚ�ĂƌĞ�ĨŽƌ�ƉƵƌƉŽƐĞƐ�ŽĨ�ĞǆĂŵƉůĞ�ĂŶĚ�ŵĂǇ�ŶŽƚ�ƌĞƉƌĞƐĞŶƚ�

ƚŚĞ�ĐƵƌƌĞŶƚ�Žƌ�ĨƵƚƵƌĞ�ƉĞƌĨŽƌŵĂŶĐĞ�ŽĨ�ƚŚŝƐ�ƉƌŽƉĞƌƚǇ͘�zŽƵƌ�ƚĂǆ͕�ĮŶĂŶĐŝĂů͕�ůĞŐĂů�ĂŶĚ�ƚŽǆŝĐ�ƐƵďƐƚĂŶĐĞ�ĂĚǀŝƐŽƌƐ�ƐŚŽƵůĚ�ĐŽŶĚƵĐƚ�Ă�ĐĂƌĞĨƵů�ŝŶǀĞƐƟŐĂƟŽŶ�ŽĨ�ƚŚĞ�ƉƌŽƉĞƌƚǇ�ĂŶĚ�ŝƚƐ�ƐƵŝƚĂďŝůŝƚǇ�ĨŽƌ�ǇŽƵƌ�ŶĞĞĚƐ͕�ŝŶĐůƵĚŝŶŐ�ůĂŶĚ�ƵƐĞ�ůŝŵŝƚĂƟŽŶƐ͘ 



 

 

PROPERTY DESCRIPTION 

 

ϭϬ-ƵŶŝƚ�ƐŵĂůů�ůŽƚ�ƉƌŽũĞĐƚ�ǁŝƚŚ�ůĞƩĞƌ�ŽĨ�ĚĞƚĞƌŵŝŶĂƟŽŶ�ĂůƌĞĂĚǇ�ŝƐƐƵĞĚ�ĨƌŽŵ�
>���ŝƚǇ�WůĂŶŶŝŶŐ��ĞƉĂƌƚŵĞŶƚ͘��dŚĞ�WƌŽƉĞƌƚǇ�ŝƐ�ůŽĐĂƚĞĚ�ŝŶ�ƚŚĞ�ŚŽƚ�tĞƐƚ�
�ĚĂŵƐͬ:ĞīĞƌƐŽŶ�WĂƌŬ�ĚŝƐƚƌŝĐƚ�ŽŶ�ĂŶ�ĂŵĂǌŝŶŐ�ϭϮ͕ϯϮϵ�^&�ƐŝƚĞ�ǁŝƚŚ�ϯϲϬ-
ĚĞŐƌĞĞ�ǀŝĞǁƐ�ŽĨ�ƚŚĞ��ŝƚǇ͘��ĂĐŚ�ŚŽŵĞ�ŚĂƐ�ƚŚƌĞĞ�ďĞĚƌŽŽŵƐ͕�ϰƚŚ�ŇŽŽƌ�ƉĂƟŽ͕�
ƉƌŝǀĂƚĞ�Ϯ-ĐĂƌ�ŐĂƌĂŐĞ͕�ĂŶĚ�ďĞĂƵƟĨƵů�ĐŝƚǇ�ǀŝĞǁƐ͘��ůů�ŚŽŵĞƐ�ĂƌĞ�ĂƉƉƌŽǆŝŵĂƚĞůǇ�
ϭ͕ϲϱϬ�^&�ƉůƵƐ�ŐĂƌĂŐĞ�;ϯϯϬ�^&Ϳ͘�tĞƐƚ��ĚĂŵƐ�ŝƐ�Ă�ƌĂƉŝĚůǇ�ĂƉƉƌĞĐŝĂƟŶŐ�
ŶĞŝŐŚďŽƌŚŽŽĚ�ǁŚĞƌĞ�ƐŝŶŐůĞ�ĨĂŵŝůǇ�ŚŽŵĞƐ�ŝŶ�ƚŚĞ�ĂƌĞĂ�ĂŶĚ�ŝŶĚŝǀŝĚƵĂů�ƐŵĂůů�
ůŽƚ�ŚŽŵĞƐ�ƐĞůů�ĨŽƌ�ƵƉǁĂƌĚƐ�ŽĨ�Ψϭ͕ϬϬϬ͕ϬϬϬ�ĞĂĐŚ͘� 

�ǆŝƐƟŶŐ�ďƵŝůĚŝŶŐ�ŽŶ�ƉƌŽƉĞƌƚǇ�ŝƐ�Ă�ϱ�ƵŶŝƚ�ƚĞŶĂŶƚ-ŽĐĐƵƉŝĞĚ�ĂƉĂƌƚŵĞŶƚ͘ 

OVERVIEW 

 

�ĚĚƌĞƐƐ͗�ϯϵϭϬ�t�ϮϳƚŚ�^ƚ͕�>ŽƐ��ŶŐĞůĞƐ͕����ϵϬϬϭϴ 

�ƐŬŝŶŐ�WƌŝĐĞ͗�ΨϮ͕ϱϬϬ͕ϬϬϬ 

>Žƚ�^ŝǌĞ͗�ϭϮ͕ϯϮϵ�^& 

�ŽŶŝŶŐ͗�Zϯ-ϭ-K 

�WE͗�ϱϬϱϭ-Ϭϭϱ-ϬϬϲ 

�ǆŝƐƟŶŐ��ƵŝůĚŝŶŐ͗�ϯ͕ϰϴϵ�^&�ĂƉĂƌƚŵĞŶƚ�ďƵŝůĚŝŶŐ�;ϱ�ƵŶŝƚƐͿ 

 

· >ĞƩĞƌ�ŽĨ��ĞƚĞƌŵŝŶĂƟŽŶ�ŝƐƐƵĞĚ�ĨŽƌ�ϭϬ�ƐŵĂůů�ůŽƚ�ŚŽŵĞƐ 

· �ĂĐŚ�ŚŽŵĞ�ŚĂƐ�ϯ�ďĞĚͬ�ϯ͘ϱ�ďĂƚŚƐ 

· ϭ͕ϲϱϬ�^&�ŚŽŵĞƐ�ǁŝƚŚ�ƉƌŝǀĂƚĞ�Ϯ-ĐĂƌ�ŐĂƌĂŐĞƐ 

· /ŶĐƌĞĚŝďůĞ�ǀŝĞǁƐ�ĨƌŽŵ�ĞǀĞƌǇ�ŚŽŵĞ 

· �ĞƐŝŐŶ�ƌĞĐĞŝǀĞĚ�ƵŶĂŶŝŵŽƵƐ�ŶĞŝŐŚďŽƌŚŽŽĚ�ĐŽƵŶĐŝů�ƐƵƉƉŽƌƚ 

· EƵŵĞƌŽƵƐ�ĐŽŵƉƐ�ĂďŽǀĞ�Ψϭ͕ϬϬϬ͕ϬϬϬ�ŶĞĂƌďǇ 

 

 



 

 

FINANCIALS (PRO-FORMA) 

 

>ĂŶĚ��ĐƋƵŝƐŝƟŽŶ��ŽƐƚ͗ ΨϮ͕ϱϬϬ͕ϬϬϬ 

�ŽŶƐƚƌƵĐƟŽŶ��ŽƐƚƐ͗  Ψϰ͕ϭϮϱ͕ϬϬϬ 

^ŽŌ��ŽƐƚƐ͗   ΨϮϱϬ͕ϬϬϬ 

dĞŶĂŶƚ�ZĞůŽĐĂƟŽŶ͗  ΨϴϬ͕ϬϬϬ 

�ĂƌƌǇŝŶŐ��ŽƐƚƐ͗  ΨϭϱϬ͕ϬϬϬ 

dKd�>�WZK:��d��K^d͗ Ψϳ͕ϭϬϱ͕ϬϬϬ 

 

dŽƚĂů�^ĂůĞƐ͗   Ψϵ͕ϳϱϬ͕ϬϬϬ 

^ĞůůŝŶŐ��ǆƉĞŶƐĞƐ͗  Ψϱϴϱ͕ϬϬϬ�;ϲйͿ 

E�d�WZK����^͗  Ψϵ͕ϭϲϱ͕ϬϬϬ 

 

WZK&/d͗   ΨϮ͕ϬϲϬ͕ϬϬϬ 

 



 

 

COMPARABLE SALES* 

 

 

DŝĚ��ŝƚǇ�ϭϭ 

ϱϭϱϭ-ϱϭϲϰ�ZĞĚŽŶĚŽ��ƚ 

>ŽƐ��ŶŐĞůĞƐ͕����ϵϬϬϭϵ 

^ĂůĞ�WƌŝĐĞƐ͗�ΨϵϭϬ͕ϬϬϬ�-�Ψϭ͕ϭϱϬ͕ϬϬϬ 

dŚĞ�^ƚ��ŚĂƌůĞƐ 

ϰϳϮϭ-ϰϳϮϱ�^ƚ��ŚĂƌůĞƐ�Wů 

>ŽƐ��ŶŐĞůĞƐ͕����ϵϬϬϭϵ 

^ĂůĞ�WƌŝĐĞƐ͗�Ψϭ͕ϬϮϵ͕ϬϬϬ�-�Ψϭ͕Ϭϵϵ͕ϬϬϬ 

^ǇĐĂŵŽƌĞ�WĂůŵƐ 

ϭϰϯϰ-ϭϰϯϲ�ϭͬϮ�^�^ǇĐĂŵŽƌĞ��ǀĞ 

>ŽƐ��ŶŐĞůĞƐ͕����ϵϬϬϭϵ 

^ĂůĞ�WƌŝĐĞƐ͗�Ψϵϴϵ͕ϬϬϬ 

�ůŽǀĞƌĚĂůĞ�Ϯ 

ϮϵϮϯ-ϮϵϮϳ�^��ůŽǀĞƌĚĂůĞ��ǀĞ� 

>ŽƐ��ŶŐĞůĞƐ͕����ϵϬϬϭϲ 

^ĂůĞ�WƌŝĐĞƐ͗�Ψϭ͕ϬϬϬ͕ϬϬϬ�-�Ψϭ͕ϬϱϬ͕ϬϬϬ 

Ύ�ƌŽŬĞƌͬ�ŐĞŶƚ�ĚŽĞƐ�ŶŽƚ�ŐƵĂƌĂŶƚĞĞ�ƚŚĞ�ĂĐĐƵƌĂĐǇ�ŽĨ�ƚŚĞ�ƐƋƵĂƌĞ�ĨŽŽƚĂŐĞ͕�ůŽƚ�ƐŝǌĞ�Žƌ�ŽƚŚĞƌ�ŝŶĨŽƌŵĂƟŽŶ�ĐŽŶĐĞƌŶŝŶŐ�ƚŚĞ�ĐŽŶĚŝƟŽŶƐ�Žƌ�ĨĞĂƚƵƌĞƐ�ŽĨ�ƚŚĞ�ƉƌŽƉĞƌƚǇ�ƉƌŽǀŝĚĞĚ�ďǇ�ƚŚĞ�ƐĞůůĞƌ�Žƌ�ŽďƚĂŝŶĞĚ�ĨƌŽŵ�WƵďůŝĐ�ZĞĐŽƌĚƐ�Žƌ�ŽƚŚĞƌ�ƐŽƵƌĐĞƐ͘��ƵǇĞƌ�ŝƐ�ĂĚǀŝƐĞĚ�ƚŽ�
ŝŶĚĞƉĞŶĚĞŶƚůǇ�ǀĞƌŝĨǇ�ƚŚĞ�ĂĐĐƵƌĂĐǇ�ŽĨ�Ăůů�ŝŶĨŽƌŵĂƟŽŶ�ƚŚƌŽƵŐŚ�ƉĞƌƐŽŶĂů�ŝŶƐƉĞĐƟŽŶ�ĂŶĚ�ǁŝƚŚ�ĂƉƉƌŽƉƌŝĂƚĞ�ƉƌŽĨĞƐƐŝŽŶĂůƐ͘�/ŶĨŽƌŵĂƟŽŶ�ĚĞĞŵĞĚ�ƌĞůŝĂďůĞ�ďƵƚ�ŶŽƚ�ŐƵĂƌĂŶƚĞĞĚ͘� 

 



 

 

 

PLANS  

^ŝƚĞ�WůĂŶ 

ϭƐƚ�&ůŽŽƌ ϮŶĚ�&ůŽŽƌ ϯƌĚ�&ůŽŽƌ ϰƚŚ�&ůŽŽƌ 



 

 

 

RENDERINGS 



 

 

 

AERIAL 



 

 

 

V IEWS 

�ĂŶŝĞů��ĂŚƌ�ͮ��KZ���ŽŵŵĞƌĐŝĂů�ZĞĂů��ƐƚĂƚĞ�/ŶĐ͘ WĞƚĞƌ�,ĞƌĐǌ�ͮ��KZ���ŽŵŵĞƌĐŝĂů�ZĞĂů��ƐƚĂƚĞ�/ŶĐ͘  
;ϯϮϯͿ�ϲϰϲ-ϱϵϯϴ��Z��η�ϬϭϰϴϴϱϬϰ   ;ϴϭϴͿ�Ϯϯϭ-ϮϮϯϭ��Z��η�ϬϭϮϴϬϬϭϰ 
ĚĂŶŝĞůΛĐŽƌĞ-ĐƌĞ͘ĐŽŵ    ƉĞƚĞƌΛĐŽƌĞ-ĐƌĞ͘ĐŽŵ 


